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AU-01-2.6740.1.109.2025.MMI| Krakaw, 12 grudnia 2025 roku

Dotyczy: pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: Budowa dwdch budynkéw biurowo-ustugowych z garazem
podziemnym, instalacjami wewnetrznymi (w tym instalacja wodociqggowa dla celéw bytowych, instalacja
wodociggowa dla celow pozarowych, instalacja nawadniania zieleni, instalacja tryskaczowa z wewnetrznym
zbiornikiem wody i pompowniq, instalacja kanalizacyjna sanitarna, instalacja kanalizacji technologicznej, instalacja
kanalizacyjna deszczowa, instalacja gazowa, instalacja grzewcza i instalacja chtodnicza z uktadem trigeneracji,
wentylacja mechaniczna, instalacje elektryczne w tym wnetrzowa stacja transformatorowa, zespot agregatu
pradotwdrczego, instalacja fotowoltaiczna, oswietlenie, instalacja odgromowa, instalacja uziemienia, instalacja
potqczeri wyrédwnawczych, ochrona przeciwprzepieciowa, instalacja staboprgdowa), instalacjami zewnetrznymi (w
tym oswietlenie terenu i zasilanie urzqdzers na terenie zewnetrznym, kanalizacja teletechniczna, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa z retencjg rurowq i podziemnymi zbiornikami wéd opadowych, kanalizacja
technologiczna, instalacja wodociggowa, instalacia gazowa), murem oporowym, naziemnymi miejscami
postojowymi, drogami wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturq techniczng, w Krakowie przy ul.
Sosnowieckiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 1474/4, 1475/13, obreb K-33, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Rada Dzielnicy IV,
Ul. Biatopradnicka 3,
31-221 Krakéw

Zgodnie z art. 72 ust. 6 w zw. z art. 3 ust. 1 pkt. 11 lit. ¢) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2024.0.1112 tj), Prezydent Miasta Krakowa jako organ
wtasciwy do wydania decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe dla
inwestycji dotyczacej przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko, zobowiazany jest do
podania do publicznej wiadomosci informacji o wydaniu ww. decyzji i o mozliwosci zapoznania sie z jej
trescia oraz z dokumentacja sprawy. Podanie informacji do publicznej wiadomosci nastepuje m.in. przez
obwieszczenie w sposob zwyczajowo przyjety w miejscu (obszarze) planowa nego przedsiewziecia.

W zwiazku z powyzszym, zwracam sie z uprzejma prosba o wywieszenie zataczonego obwieszczenia
na tablicy ogtoszen w Panstwa siedzibie w dniu otrzymania niniejszego pisma oraz na tablicy Rady Dzielnicy
znajdujacej sie najblizej ww. przedsiewziecia (na okres 14 dni).

Otrzymuja:
1. Adresat + zatgcznik 2 szt.
2. aa
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Informacje dodatkowe - PORTAL KLIENTA

W celu sprawnej komunikacji z Wydziatem Architektury i Urbanistyki zachecamy do zatozenia konta na
Portalu Klienta. Jest to aplikacja skierowana do stron postgpowania w sprawach prowadzonych przez
Wydziat. Za poérednictwem portalu, zalogowany uzytkownik ma mozliwos¢ zapoznania sie z informacjami o
etapie rozpatrywania sprawyoraz z trescia kluczowych dokumentéw i pism w sprawie. Uzytkownik
uzyskuje dostep tylko do spraw, do ktdrych przystuguja mu uprawnienia strony postepowania.

Konto w Portalu Klienta mozna zatozy¢ po wejsciu na portalklientaau.um.krakow.pl rejestrujac konto lub
sktadajac wniosek osobiscie w wyznaczonych punktach podawczych Urzedu Miasta Krakowa.

Wiecej informacji nt. Portalu Klienta mozna znalez¢ na stronie https://www.bip.krakow.pl/?mmi=12920.

INFORMACJA ADMINISTRATORA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH
|. Wskazanie administratora i inspektora ochrony danych
Informujemy, ze administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Krakowa z siedziba
Pl. Wszystkich Swietych 3-4, 31-004 Krakéw. W sprawie ochrony swoich danych osobowych moze
Pani/Pan skontaktowaé sie z Inspektorem Ochrony Danych poprzez e-mail: iod@um.krakow.pl lub pisemnie
na adres: Plac Wszystkich Swietych 3-4, 31-004 Krakéw.
1. Cele oraz podstawa prawna przetwarzania Pani/Pana danych osobowych
Podstawe prawna przetwarzania Pani/Pana danych stanowi art. 6 ust. 1 lit. ¢) i e) rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016, str. 1) - dalej: RODO, tzn. dane beda przetwarzane w celu wypetnienia obowiazku prawnego
cigzacego na administratorze, wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym badz w ramach
sprawowania wtadzy publicznej powierzonej administratorowi, w szczegdlnosci zas realizacji ustawowych
zadan urzedu.
11l. Obowiazek podania danych osobowych oraz informacja o odbiorcach danych osobowych i okresie
przetwarzania danych osobowych
Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym (Kodeks postepowania
administracyjnego), w zwigzku realizacja przez organ obowiazkdw wynikajacych z przepiséw prawa. Dane
beda udostepniane wytacznie podmiotom upowaznionym, w szczegdlnosci podmiotom uprawnionym do
wgladu w akta postepowania. Dane osobowe beda przetwarzane w ramach dokumentacji prowadzonej
w formie papierowej i elektronicznej przez okres wynikajacy z przepiséw prawa, w szczegolnosci ustawy
zdnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministréow z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw
akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych.
IV. Prawa osoby, ktérej dane dotycza
W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujace prawa:

1. prawo dostepu do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych;

2. prawo do zadania sprostowania (poprawiania) danych osobowych - w przypadku, gdy dane sg
nieprawidtowe lub niekompletne;

3. prawo do zadania usuniecia danych osobowych; w przypadkach, w ktérych administrator
przetwarza dane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢) i e) RODO dane moga by¢ usuniete po zakoriczeniu
okresu archiwizacji, o ile przepis szczegélny nie stanowi inaczej;

4. prawo do zadania ograniczenia przetwarzania danych osobowych, jezeli zachodzi jedna
z okolicznosci okreslonych wart. 17 ust. 1 RODO, o ile przepis szczegdlny nie stanowi inaczej;

5. prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania z przyczyn zwigzanych z Pani/Pana
szczegdlng sytuacja - wobec przetwarzania danych osobowych opartego na art. 6 ust. 1 lit. e)
RODO, oile przepis szczegolny nie stanowi inaczej;
prawo do przenaszenia danych;
prawo do cofniecia zgody na przetwarzanie danych osobowych;
prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktdrym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych
Osobowych z siedzibg ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.
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PREZYDNET MIASTA KRAKOWA
AU-01-2.6740.1.109.2025.MM| Krakaw, 12 grudnia 2025 roku

v iKrakdw, ul. Mogilts OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 72 ust. 6 w zw. z art. 3 ust. 1 pkt. 11 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), zawiadamia sie strony postepowania
o wydaniu decyzji Nr 1121/6740.1/2025 z dnia 12.12.2025, znak AU-01-2.6740.1.109.2025.MMI

dla inwestycji pn.. Budowa dwdch budynkéw biurowo-ustugowych z garazem podziemnym, instalacjami
wewnetrznymi (w tym instalacja wodociqgowa dla celéw bytowych, instalacja wodociggowa dla celow
pozarowych, instalacja nawadniania zieleni, instalacja tryskaczowa z wewnetrznym zbiornikiem wody i
pompownig, instalacja kanalizacyjna sanitarna, instalacja kanalizacji technologicznej, instalacja kanalizacyjna
deszczowa, instalacja gazowa, instalacja grzewcza i instalacja chtodnicza z uktadem trigeneracji, wentylacja
mechaniczna, instalacje elektryczne w tym wnetrzowa stacja transformatorowa, zespét agregatu
pradotwérczego, instalacja fotowoltaiczna, oswietlenie, instalacja odgromowa, instalacja uziemienia, instalacja
potqczeri wyréwnawczych, ochrona przeciwprzepieciowa, instalacja staboprgdowa), instalacjami zewnetrznymi
(w tym oswietlenie terenu i zasilanie urzqdzeri na terenie zewnetrznym, kanalizacja teletechniczna, kanalizacja
sanitarna, kanalizacja deszczowa z retencjq rurowq i podziemnymi zbiornikami wéd opadowych, kanalizacja
technologiczna, instalacja wodociqgowa, instalacja gazowa), murem oporowym, naziemnymi miejscami
postojowymi, drogami wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna, w Krakowie przy
ul. Sosnowieckiej, na dziatkach ewidencyjnych nr 1474/4, 1475/13, obreb K-33, jednostka ewidencyjna
Krowodrza.

adres zamierzenia budowlanego: ul. Sosnowiecka

lokalizacja na dziatkach: nr 1474/4, 1475/13, obreh K-33, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Obwieszczenie nastgpito dnia: 12 grudnia 2025 r.

W zwigzku z powyzszym informuje sie o mozliwosci zapoznania sie z tresciy ww. decyzji oraz
z dokumentacja zgromadzona w sprawie w Wydziale Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa, ul.
Mogilska 41, w godzinach przyjec stron: poniedziatek, wtorek, $roda, piatek - godz. 7.40 - 15.00.




PREZYDENT MIASTA KRAKOWA Krakoéw, 12 grudnia 2025 roku
AU-01-2.6740.1.109.2025.MMI
URZAD MIASTA KRAKOWA
WYDZIAL ARCHITEKTURY
FURBANISTYKI
31-545 Krakow, ul. Mogilska 41

DECYZJANR 1121/6740.1/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.].
Dz. U. z 2025 r, poz. 418) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U.z 2024 r,, poz. 572 z pé2n. zm,)

po  rozpatrzeniu  wniosku  inwestora:

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla zamierzenia budowlanego pn.: Budowa dwéch budynkéw biurowo-ustugowych z garazem podziemnym,
instalacjami wewnetrznymi (w tym instalacja wodociggowa dla celéw bytowych, instalacja wodociggowa dla
celéw pozarowych, instalacja nawadniania zieleni, instalacja tryskaczowa z wewnetrznym zbiornikiem wody
i pompowniaq, instalacja kanalizacyjna sanitarna, instalacja kanalizacji technologicznej, instalacja kanalizacyjna
deszczowa, instalacja gazowa, instalacja grzewcza i instalacja chtodnicza z uktadem trigeneracji, wentylacja
mechaniczna, instalacje elektryczne w tym wnetrzowa stacja transformatorowa, zespot agregatu prqdotwérczego,
instalacja fotowoltaiczna, oswietlenie, instalacja odgromowa, instalacja uziemienia, instalacja potqczeri
wyréwnawczych, ochrona przeciwprzepieciowa, instalacja staboprgdowa), instalacjami zewnetrznymi (w tym
oswietlenie terenu i zasilanie urzqdzen na terenie zewnetrznym, kanalizacja teletechniczna, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa z retencjq rurowq i podziemnymi zbiornikami wéd opadowych, kanalizacja technologiczna,
instalacja wodociqgowa, instalacja gazowa), murem oporowym, naziemnymi miejscami postojowymi, drogami
wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturq techniczng, w Krakowie przy ul. Sosnowijeckiej,
na dziatkach ewidencyjnych nr 1474/4, 1475/13, obreb K-33, jednostka ewidencyjna Krowodrza;

adres zamierzenia budowlanego: ul. Sosnowiecka
lokalizacja na dziatkach: 1474/4, 1475/13, obreb 33, jednostka ewidencyjna Krowodrza
kategoria obiektu budowlanego: XVI

autor projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego:

Z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a. roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym, sztuka budowlana i obowiazujacymi przepisami,
teren budowy odpowiednio zabezpieczy¢ przed dostepem oséb trzecich;
prace budowlane nalezy wykonac pod nadzorem osoby uprawnionej i zgodnie z przepisami bhp;

c. zobowiazuje sig inwestora do uwzglednienia ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac,
aw szczegdlnosci odnowe gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

d. po zakonczeniu robét budowlanych teren nalezy uporzadkowac:

e. zgodnie z pozwoleniem konserwatorskim miejskiego konserwatora zabytkéw zawartym
w postanowieniu z dnia 2.12.2025r znak AM-04.4120.2.243.2025.NS Inwestor zobowiazany jest do
realizacji nastepujacych warunkéw konserwatorskich w ramach prowadzonych robot budowlanych:



e Inwestycja potozonajestw strefie nadzoru archeologicznego ustanowionejw miejscowym planie
zagospodarowani przestrzennego ,Bronowice - Rejon Koncentracji Ustug”, czesciowo w obrebie
stanowiska Krakow - Bronowice Wielkie 24. Inwestor winien zapewni¢ przeprowadzenie w
obrebie terenu przeznaczonego pod zainwestowanie, wyprzedzajaco, ratowniczych badan
archeologicznych. Prace archeologiczne wymagaja wczesniejszego uzyskania stosownego
pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow;

f. masy ziemne niezanieczyszczonej gleby i innych materiatéw wystepujacych w stanie naturalnym
wydobyte w trakcie robét budowlanych, wykorzystane do celéw budowlanych w stanie naturalnym
na terenie, na ktérym zostaty wydobyte, nie stanowia odpadu w mysl przepiséw ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z p6zn. zm.), natomiast nadmiar niemozliwy
do zagospodarowania nalezy jako odpad przekazac do sktadowania w miejsce wyznaczone przez
wiasciwe podmioty na zasadach okreslonych przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
10 listopada 2015 r. w sprawie listy rodzajow odpadow, ktore osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedace przedsiebiorcami moga poddawac odzyskowi na potrzeby wtasne oraz
dopuszczalnych metod ich odzysku (Dz.U. 2016 poz. 93);

g kierownik budowy (robodt) jest obowiazany prowadzi¢ dokumentacje budowy oraz umiesci¢ na
terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz - w przypadku budowy, na ktérej
przewiduje si¢ prowadzenie robét budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub przewidywany zakres robot budowlanych
przekracza 500 osobodni - ogtoszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony
zdrowia;

h. Inwestor jest obowiazany:

e zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo
budowlane (zwanej dalej ,u.p.b."),

e ustanowi¢ kierownika budowy

¢ ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego,

e przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny;

2. Szczegbtowe wymagania nadzoru na budowie:
Na podstawie art. 19 ust. 1 u.p.b. naktadam obowiazek:

a. ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego - w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy
ktérych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. 2001 nr
138 poz. 1554),

wynikajacych z:
o Art.22 pkt 2, art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 1, art. 45 i art. 45a ust. 1 pkt. 3u.p.b;
e Art.93ust.2i3,art. 101 ust. 2i 3ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.),
e Art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U z 2025 r.,
poz. 647),

3. Obowiazki wynikajace z art. 54i 55 u.p.b.:
przed przystapieniem do uzytkowania Inwestor zobowiazany jest do uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy.

4. Zakazuje sie umieszczania tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b
i 16¢c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 z pézn. zm.) niezgodnie z przepisami uchwaty Nr XXXVI1/9208/20 Rady Miasta Krakowa z
dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia ,Zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

5. W celu zapewnienia poprawy bezpieczenstwa w ruchu drogowym w zwigzku ze zmiana
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w zakresie mozliwosci wtaczenia do drogi
ruchu drogowego spowodowanego planowang inwestycjg objeta niniejsza decyzja o pozwoleniu na
budowe, przed przystapieniem do uzytkowania inwestycji niedrogowe] Inwestor zobowigzany jest do
zrealizowania inwestycji drogowej objetej umowa nr 8/U/ZDMK/2024 z dnia 4.01.2024r
o zastepstwo realizacji inwestycji drogowej.



UZASADNIENIE

Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego oraz analizie materiatu dowodowego w sprawie
tut. organ stwierdza co nastepuje:

Inwestor ztozyt oswiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.
Projektowana inwestycja znajduje sie na terenie obowiazywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice - Rejon Koncentragji Ustug” w Krakowie,
zatwierdzonego Uchwata Nr LV/1525/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 kwietnia 202 1r. na obszarze
oznaczonym w zataczniku graficznym do planu jako UC/U.6 - Tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub zabudowy ustugowej.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bronowice - Rejon Koncentracji
Ustug” a takze wymaganiami ochrony $rodowiska.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.
Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny
i posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

W centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane (system e-CRUB)
zweryfikowano przynalezno$¢ projektanta oraz projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego oraz posiadanie odpowiednich uprawnien budowlanych, zgodnie z trescia
art. 35 ust.1 pkt 4 lit. b i pkt 4a lit. b ustawy Prawo Budowlane.

Do projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego dotaczono
oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. W oswiadczeniu zawarto imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer
decyzji o nadaniu uprawniert budowlanych oséh, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1a u.p.b.,
bioracych udziat w opracowaniu projektu oraz projektantéw sprawdzajacych, ktérzy dokonali
sprawdzenia projektu.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany jest wykonany przez
osoby uprawnione.,

Projekt architektoniczno-budowlany obejmuje opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,
o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U.z 2012 r. poz. 1169 z pézn. zm.), w tym 0séb starszych.

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe projektant dotaczyt oswiadczenie o mozliwosci
podtaczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie
zwarunkami okreslonymiw art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U.
22024, poz. 266), ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karne;j.

Miejski konserwator zabytkéw postanowieniem z dn. 2.12.2025r znak AM-04.4120.2.243.2025.NS
uzgodnit przedmiotowa inwestycje z warunkami wymagajacymi do uwzglednienia na etapie
wykonawczym.

Prezydent Miasta Krakowa ostateczna decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, pismo znak
W35-04.6220.126.2022.RJ z dnia 25 paZdziernika 2023r. stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywac nasrodowisko polegajacego na budowie garazy podziemnych i parkingdw oraz instalacji
do magazynowania oleju napedowego, w ramach przedmiotowe] inwestycji.

Matopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny ostateczna decyzja z dnia 6 lutego 2023 r.
znak NS.9022.1.422.2022 wyrazit zgode na obnizenie wysokoéci pomieszczen, w ramach
przedmiotowej inwestycji.

Prezydent Miasta Krakowa ostateczna decyzjg nr 177/2024 z dnia 9 maja 2024r. znak GD-
06.6125.2.36.2024 zezwolit na wytaczenie z produkcji rolnej gruntu dziatki ewidencyjnej nr 1474/4.
Prezydent Miasta Krakowa ostateczna decyzja nr 179/2024 z dnia 9 maja 2024r. znak GD-
06.6125.2.34.2024 zezwolit na wytaczenie z produkcji rolnej gruntu dziatki ewidencyjnej
nr 1475/13.

Matopolski Komendant Wojewddzki  Pafistwowej Strazy Pozarnej pismem  znak
WPZ.52840.2.275.2023.3WK z dnia 20 lipca 2023r. pozytywnie zaopiniowat mozliwosci
zastosowania instalacji gazowe]j w projektowanych budynkach.

Prezydent Miasta Krakowa ostateczna decyzja z dnia 29 marca 2024r znak RU.463.66.2024 (1)
zezwolit nalokalizacje dwoch zjazdéw o parametrach zjazdéw zwyktych z drogi publicznej o kategorii
gminnej.
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e Pismem z dnia 31.01.2025r Zarzad Drég Miasta Krakowa znak RU.461.1.636.2024(1) uzgodnit
rozwiazania techniczne zawarte w projekcie architektoniczno-budowlanym branzy drogowej
inwestycji budowy drogi dla pieszych i rowerdw wraz z niezbedna infrastruktura na dz. nr 1475/14,
1475/15, 1474/3 obr. 33 Krowodrza.

¢ Do wniosku dotaczono zaswiadczenie Prezydenta Miasta Krakowa pismo znak AU-01-
7.6743.518.2024.EF| z dnia 25 maja 2024r. o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec
zgtoszenia zamiaru wykonania robdt budowlanych polegajacych na przebudowie sieci
elektroenergetycznej oswietlenia ulicznego.

s Projekt zostat uzgodniony pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
w dniu 14.10.2025r przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych Pana Marcina
Wyrzykowskiego.

e Zarzad Drég Miasta Krakowa pismem z dnia 19 stycznie 2024 roku znak RW.460.5.304.2022
uzgodnit mozliwos¢ wiaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego zmiang sposobu
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktdrym mowa w art. 3 pkt 20 u.p.b., okreslony przez projektanta
i zweryfikowany prze tut. organ obejmuje nieruchomosci: dziatki nr 1474/4, 1475/13, 1480/7, 1481/1,
1481/4,1475/16, 1363/4, 1362/4 obr. 33 Krowodrza.

W trakcie prowadzonego postepowania strony nie zgtosity uwag ani zastrzezen.

Pismem z dnia 31.07.2025r Wydziat Gospadarki Komunalnej i Klimatu pozytywnie zaopiniowat
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne, z uwzglednieniem uwagi, cyt.. Zgodnie z dotychczasowymi
opracowaniami planistycznymi, teren objety wnioskiem znajduje sie w liniach rozgraniczajqcych planowanego
zadania inwestycyjnego pn.: Budowa linii tramwajowej KST - os. Azory - Bronowice. W nawiqgzaniu do
udostepnionego przez Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie (dalej: ZIM) pisma nr ZIM.IR.40.18.2022 z dnia 30
maja 2022 r. (w zatgczeniu), skierowanego do Pana Roberta Kuzianika Petnomocnika Inwestora Share Home Krakéw
Sp. z o0.0. oraz otrzymanych aktualnych informacji w przedmiotowej sprawie, tutejszy Wydziat podtrzymuje
stanowisko Jednostki. W przypadku realizacji inwestycji pn.: Budowa linii tramwajowej KST - os. Azory - Bronowice,
moze zaistniec koniecznosé likwidacji fragmentu projektowanej infrastruktury drogowej i parkingowej, co ograniczy
dostepno$é do miejsc postojowych. W zwigzku z tym, wnosi sie o pozostawienie witasciwej rezerwy terenowej
mozliwej do wykorzystania w przypadku zwiekszenia zakresu zadania planowanego do realizacji przez ZIM.
Rozwigzania inwestycji miejskiej przyjete w koncepcji moga na etapie dalszych prac projektowych ulec zmianie,
w tym zwiekszy¢ zakres koniecznej zajetosci dziatek sqsiednich. Tym samym zasadne jest zabezpieczenie rezerwy
terenu poprzez odsuniecie wszystkich projektowanych elementdw inwestycji biurowo - ustugowej o minimum 5
metry od obecnej granicy zajetosci pod inwestycje pn. Budowa linii tramwajowej KST - os. Azory - Bronowice.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza m.in. zgodno$¢
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu lub sprawdza czy
zostaty dotaczone wymagane przez przepisy prawa opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie okreslonym w ww. przepisie zgodnie z art. 35 ust. 3
u.p.b. organ administracji architektonicznobudowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia
wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuniecia. Zas na podstawie art. 35 ust. 5 pkt 1 u.p.b.
organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe w przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, o ktérym
mowa w ust. 3.

Majac powyzsze na uwadze nalezy zwrocic uwage, iz organ moze odmowic wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe w przypadku gdy nie usunieto nieprawidtowosci polegajacych m.in. na nie dotaczeniu wtasciwych
opinii, pozwolen itd. Pismo Wydziatu Gospodarki Komunalnej UMK nie stanowi dokumentu rzedowego
wymaganego do uzyskania pozwolenia na budowe, ktory dotacza si¢ na podstawie art. 33 ust. 2 pkt 1 u.p.b.
Przepis ten wskazuje, iz do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ 1) projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci: a) papierowej - w 3 egzemplarzach
albo b) elektronicznej - wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych
obowiazek dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen
i innych dokumentow. W zwiazku z powyzszym organ nie moze odmowic wydania pozwolenia na budowe
z tego powodu, ze inwestycja znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych planowane inwestycje komunikacyjne.
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W zwiazku z powyzszym tut. organ stwierdzit, iz spetnione zostaty wymagania okreslone w art. 32 ust. 4 i art.
35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane i nalezato orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Matopolskiego za
posrednictwem Prezydenta Miasta Krakowa - Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa, ul. Mogilska 41, 31-545 Krakéw, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W odwotaniu od decyzji strony moga ztozy¢ wniosek o przeprowadzenie przez organ Il instancji
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sdxcfvbprawy.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania,
sktadajac stosowne oswiadczenie organowi, ktéry decyzje wydat, nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zrzeczenie sig prawa do wniesienia odwotania przed doreczeniem niniejszej decyzji jest nieskuteczne.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostatecznai prawomocna.

Zezwolenie niniejsze podlega optacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U.z 2025 r., poz. 1154). Ztozono optate skarbowa w wysokosci 539 zt.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej tredcig oraz z dokumentacja sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 1112 z pé2n. zm.)

zup. PREZYDENTA MIASTA

Katarzyna Karecka
Kierownik Referatu
w Wydziale Architektury i Urbanistyki
/dokument podpisany elektronicznie/

POUCZENIE:

L. Inwestor jest obowigzany zawiadomic organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla
ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktorej
mowaw art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit.
d(art.41ust. 4u.p.b.).

Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dotacza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 u.p.b., wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oéwiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego (art. 41 ust. 4a u.p.b.).

Wymogu dotaczenia kopii:

1) zaswiadczen, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1 - nie stosuje sie do os6b wpisanych do centralnego rejestru
0s6b posiadajgcych uprawnienia budowlane;

2) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1 - nie stosuje sie do
uprawnien budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane (art.
41 ust. laa u.p.b.).

Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
dokonuje sie w;

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za poérednictwem portalu e-Budownictwo (art. 41 ust. 4b u.p.b.).
Formularz zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, w formie dokumentu elektronicznego Gtowny Inspektor
Nadzoru Budowlanego udostepnia na portalu e-Budownictwo (art. 41 ust. 4d u.p.b.).



2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniuna
budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2, mozna przystapic, z zastrzezeniem
art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis
art. 30 ust. 6a stosuje sie. (art. 54 ust. 1 u.p.b.).

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskac decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i
jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiedlniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX,
XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 u.p.b.).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ
nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 u.p.b.), przy czym decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie, ktorej
wydanie nastepuje przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych moze obejmowac obiekt budowlany
lub jego czes¢ lub niektére z obiektéw budowlanych objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2 up.b.(art. 55 ust. 1a u.p.b). Decyzja
o pozwoleniu na uzytkowanie, ktérej wydanie nastepuje przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych
moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich czesci moga samodzielnie
funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem (art. 55 ust. 1b u.p.b.}.

4., Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 u.p.b.}.

5.Zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr LXXXI11/2359/22 z dnia 27 kwietnia 2022 roku tj. Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakéw (zwanym dalej ,Regulaminem”),
zmienionej Uchwata nr CIV/2826/2023 z dnia 25.01.2023 r., witasciciel nieruchomosci oraz wykonawca
robét jest zobowigzany do utrzymania czystosci i porzadku na terenie budowy. Art. 3 pkt 3 lit. f Regulaminu
wskazuje, iz whasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci
poprzez prowadzenie selektywnego zbierania odpaddw budowlanychi rozbidrkowych, stanowiacych odpady
komunalne, wytwarzanych w ramach prac, ktére nie sa prowadzone na podstawie przepisow u.p.b.
wykonywanych we wtasnym zakresie przez wtascicieli nieruchomosci,

Art. 3 pkt 5 Regulaminu naktada na wiascicieli nieruchomosdci obowiazek usuwania odpadéw powstatych
w wyniku remontu lokali, budynkdéw najpozniej w terminie 3 dni od chwili ich wytworzenia.

Art. 14 ust. 1 Regulaminu obliguje wiasciciela nieruchomoséci do uprzatniecia btota, $niegu, lodu i innych
zanieczyszczen z czesci nieruchomosci udostepnionej do uzytku publicznego oraz z wydzielonej czesci drogi
publicznej przeznaczonej do ruchu pieszego (droga dla pieszych), potozonej bezposrednio przy granicy
nieruchomosci.

Art. 14 ust. 4 Regulaminu zobowiazuje wykonawcdw robot budowlanych do utrzymywania w statej czystosci
wjazduiwyjazdu z terenu budowy oraz terendw przylegtych, w tym ulici drog dla pieszych zanieczyszczonych
w wyniku prowadzonych robét budowlanych.

Art. 28 pkt 6 Regulaminu okresla, iz odpady budowlane i rozbidrkowe stanowiace odpady komunalne nalezy
gromadzi¢ w specjalnych kontenerach lub workach na gruz, wytacznie w miejscu wyznaczonym przez
wtasciciela nieruchomosci (zarzadce) oraz nieutrudniajacym korzystanie z nieruchomosci, a nastepnie
przekaza¢ je podmiotowi odbierajacemu odpady komunalne w ramach indywidualnego zlecenia lub
dostarczy¢ do punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, z zastrzezeniem art. 12 ust. 5
Regulaminu.

Art. 36 ust. 1 pkt 1, 2, 4 lit. a i f Regulaminu zabrania: gromadzenia w pojemnikach na edpady komunalne
odpaddéw z remontdw; mieszania selektywnie zebranych odpaddw, w szczegolnosci wrzucania odpadow
poremontowych oraz wielkogabarytowych do pojemnikéw na niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne i selektywnie zbierane odpady komunalne; wrzucania do pojemnikéw i workéw przeznaczonych
do selektywnej zbiorki opakowan z zawartoscig wapna, cementu, farb, lakieréw, srodkéw chemicznych
i niebezpiecznych lub szkta budowlanego (szyb okiennych, szkta zbrojonego).

6. Zgodnie z art. 81a ust. 1 u.p.b. organy nadzoru budowlanego lub osoby dziatajace z ich upowaznienia maja
prawo wstepu do obiektu budowlanego oraz na teren budowy.

7. Art. 5 ust 2. ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z
2025 r., poz. 733) okresla, ze wykonywanie obowiazkéw z zakresu zapewnienia utrzymania czystosci
i porzadku na terenie budowy nalezy do wykonawcy robét budowlanych.

8. Niedopuszczalne jest zanieczyszczenie drég przez pojazdy budowy. Zgodnie z art. 91 ustawy z dnia20 maja
1971 r. Kodeks wykroczen (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 734) kto zanieczyszcza droge publiczng lub na tej drodze
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pozostawia pojazd lub inny przedmiot albo zwierze w okolicznosciach, w ktérych moze to spowodowac
hiebezpieczefistwo lub stanowic utrudnienie w ruchu drogowym, podlega karze grzywny do 1500 ztotych albo karze
nagany.

Otrzymuja:
1.
2.

3
4,
3

6.

Oznaczenie stron postepowania w niniejszej decyzji jest niezbedne dla spetnienia obowiazku wynikajacego z art. 107 § 1
k.p.a. stanowiac dopuszczalne przetwarzanie danych osobowych zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. c Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r., str. 1).

Do wiadomosci:
1. Rejestr Centralny - AU UMK
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki, ul. Wielicka 28a, 30-552
Krakéw + 1 egz. PZT + 1 egz. PAB
3. Woydziat Podatkéw i Optat UMK, Aleja Powstania Warszawskiego 10, 31-541 Krakdw
4. Miejski Konserwator Zabytkow w Krakowie ul. Biskupia 18, 31 - 144 Krakéw;
5. Woydziat Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury, ul. Wielopole 17a, 31-072 Krakéw

W przypadku doreczenia korespondencji za posrednictwem operatora pocztowego, zastosowanie znajduje art. 393
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, zgodnie z ktérym wydruk pisma stanowi dowdd tego, co zostato
stwierdzone w pismie, wydanym przez organ administracji publicznej w postaci elektronicznej, przy wykorzystaniu
systemu teleinformatycznego.

Szczegdtowe informacje dotyczace daty i sposobu podpisania dokumentu oraz jego identyfikatora, ze wskazaniem osoby
podpisujacej znajduja sie w Raporcie zataczonym do pisma.



