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w sprawie wydania opinii do ustalen warunkoéw zabudowy dla inwestycji przy ul.
Podkowinskiego.

Na podstawie § 3 pkt. 4 lit. i uchwaty Nr XCIX/1498/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 12 marca 2014 r. w sprawie: organizacji i zakresu dziatania Dzielnicy IV
Pradnik Biaty w Krakowie (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2021 r. poz. 6698);
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Opiniuje sie negatywnie warunki zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa dwéch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, droga
wewnetrzng oraz budowa wjazdu, dojs¢ i dojazdéw wraz z infrastrukturg
techniczna na dziatkach nr 706/3, 707/2,709/75,711/7,712/8,715/2,712/2 oraz
czesci dziatek nr 712/7,709/3, 882/7 obr 41 Krowodrza przy ul. Podkowiriskiego
w Krakowie”.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie:

Rada Dzielnicy IV podejmuje uchwate w oparciu o otrzymane pismo z UMK AU znak:
AU-02-3.6730.2.182.2025.MMY z dnia 9 wrzesnia 2025 r. Rada Dzielnicy IV
opiniuje negatywnie z uwagi na nastepujace przestanki:

1. Niewywiazanie sie inwestora z dotychczasowych zobowiazan;

- W  ramach wczedniej realizowanych etapdw inwestycji, zgodnie
z pozwoleniem na budowe i projektem zagospodarowania terenu, przewidziano
wykonanie zespotu parkingéw oraz terenéw rekreacyjnych. Elementy te nie
zostaty zrealizowane, co stanowi naruszenie zatwierdzonego projektu
budowlanego.

— Budynek oznaczony nr 8 do dnia dzisiejszego nie posiada odbiordw, co wskazuje
na brak zakonczenia procesu inwestycyjnego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

— Garaze podziemne w dotychczasowych realizacjach sa niewyposazone
w zaprojektowany wyjazd ewakuacyjny po stronie jednej z dziatek, co stanowi
naruszenie zasad bezpieczenstwa pozarowego i ewakuacyjnego.



. Brak mozliwosci zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej inwestycji
Ulica Podkowinskiego jest waska, o charakterze dwukierunkowym,
co uniemozliwia bezpieczna i ptynng obstuge komunikacyjng zaréwno dla
mieszkancow, jak i dla ciezkiego sprzetu budowlanego.

Dodatkowe obcigzenie ruchem w postaci kolejnych budynkéw wielorodzinnych
doprowadzi do przecigzenia uktadu drogowego i zwiekszonego ryzyka kolizji
drogowych oraz dewastacji istniejgcej nawierzchni.

Ryzyko dla istniejacej zabudowy i infrastruktury

Przewidziane prace budowlane, wymagajace ciezkiego sprzetu, moga
powodowaé uszkodzenia konstrukcyjne istniejacych budynkow przy ul.
Podkowinskiego z uwagi na ograniczona nosnosc gruntu i niewielkg odlegtosc od
planowanej inwestycji.

Obszar ten znajduje sie w strefie o niewystarczajacej przepustowosci systemu
kanalizacji deszczowej - juz obecnie, przy intensywnych opadach, dochodzi do
zalewania garazy i kottowni w istniejacych budynkach. Dalsza zabudowa
zwigkszy powierzchnie uszczelnione (utwardzone), co spoteguje ryzyko
podtopien i awarii infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

. Aspekty techniczne i srodowiskowe

Planowane budynki wielorodzinne z garazami podziemnymi spowoduja znaczne
obnizenie poziomu wod gruntowych oraz ryzyko podmywania sasiednich
dziatek, co w perspektywie moze prowadzi¢ do osiadania gruntu i uszkodzen
fundamentow sasiednich nieruchomosci.

Ze wzgledu na zageszczenie zabudowy oraz brak realizacji terenow zielonych i
rekreacyjnych przewidzianych we wczesniejszych projektach, inwestycja
spowoduje nadmierne pogorszenie warunkow srodowiskowych i jakosci zycia
mieszkancéw (ograniczenie przewietrzania terenu, hatas, zwiekszona emisja
spalin).

Rozbudowa podziemnych garazy bez zapewnienia prawidtowych systemow
odwodnienia i wentylacji stwarza zagrozenie dla bezpieczenstwa
uzytkownikow.



